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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

EXPOSISION DE MOTIVOS:

Que, mediante solicitud del Sefior JOSE EFREN FRANCO VINUEZA, con cédula de
ciudadanfa numero; 170667634-1, representante legal de la compaiiia
INMOHOME&DESING C.A., adjunta todos y cada uno de los requisitos indispensables
para que se emita y apruebe La Unificaciéon de Lotes y la Aprobacién de la Urbanizacion
La Alambra, de lo cual previo al debido proceso la Direccién de Gestion Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo, ha emitido los
U correspondientes informes de aprobacion, mismos que se encuentran notificados a los
interesados, y mediante la sumilla del sefior Virgilio Andrango Cuascota, Alcade, del
GAD. Municipal del Canton Pedro Moncayo, solicita informe juridico previo para la

correspondiente discusion del proyecto en el Concejo Municipal del Cantén Pedro
Moncayo, en Ordenanza.

Que, todas las recomendaciones sobre la urbanizacion de la Comision de Desarrollo
Cantonal, han sido acogidas y subsanadas en toda la documentacién correspondiente,

siendo revisadas y aprobadas por la Direccién de Gestion Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial.

Que, las recomendaciones de la Direccion de Gestion Planificacion y Ordenamiento
Territorial, han sido acogidas y ademds la urbanizacion cuenta con los planos
hidrosanitarios debidamente aprobados por EMASA-PM, en los cuales se cuenta los
presupuestos referenciales para la obra de agua potable y alcantarillado; ademas consta
la certificacion de EMELNORTE, en la que se certifica la factibilidad de instalaciones

- eléctricas; se identifica la factibilidad de planos y presupuestos de instalaciones
telefonicas; certificado ambiental y planos areas viales, aceras y bordillos; cronograma
valorado, especificaciones de garantia.

Que, pese a estas dificultades y en pro de administracion, transparente, firme, y
progresista, afianzando la seguridad juridica, la tutela efectiva, imparcial y expedita de
sus derechos e intereses, con sujecion a los principios de concentracion y celeridad; ha
quedado demostrado el alto compromiso de esta administracion, para viabilizar este y
resto de proyectos urbanisticos.
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EL CONCE]O DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 14 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Reconoce el
derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir...”

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Se reconoce y
garantizard a las personas: Numeral 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacion y nutricidén, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacién,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios.”

Que, el Art. 76 numeral 7 literal 1) de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
dispone: “Las resoluciones de los poderes publicos deberadn ser motivadas. No habra
motivacién si en la resoluciéon no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se considerardn nulos. Las servidoras o servidores responsables serdn
sancionados. “

Que, el Art. 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, el Art. 85 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La formulacién,
ejecucion, evaluacién y control de las politicas publicas y servicios putblicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regularan de acuerdo con las
siguientes disposiciones:

1.- Las politicas publicas y la prestacidn de bienes y servicios publicos se orientaran a
hacer efectivos el buen vivir y todos los derechos, y se formularan a partir del principio
de solidaridad.”

Que, el Art. 226 de la Constituciéon de la Reptblica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la
ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién. “
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Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera,
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ninglin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesién del territorio nacional...”

Que, el Art. 261 numeral 6 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, dispone: “El
Estado central tendra competencias exclusivas sobre:

6. Las politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda.”

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiernos

municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,

provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

4. Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos soélidos, actividades de saneamiento ambiental y
aquellos que establezca la ley.

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

... En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas cantonales.”

Que, el Art. 376 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, dispone: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservaciéon del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro,
de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rdstico a
urbano o de publico a privado.

Que, el Art. 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y
@ 02) éé%%%%'@ativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
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regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados
desarrollardn programas de uso racional del agua, y de reduccién reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitard el transporte
terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”

Que, el Art. 3 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, dispone: “Principios. - El ejercicio de la autoridad y las potestades
publicas de los gobiernos auténomos descentralizados se regiran por los siguientes
principios:

h) Sustentabilidad del desarrollo. - Los gobiernos auténomos descentralizados
priorizaran las potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones
territoriales para impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacién, e
impulsaran el desarrollo territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y
valores comunitarios. La aplicaciéon de este principio conlleva asumir una vision integral,
asegurando los aspectos sociales, econémicos, ambientales, culturales e institucionales,
armonizados con el territorio y aportaran al desarrollo justo y equitativo de todo el
pais.”

Que, el Art. 6 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD, determina: “Garantia de autonomia. - Ninguna funcién del
Estado ni autoridad extrafia podra interferir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos autdnomos descentralizados, salvo lo prescrito por la
Constitucién y las leyes de la Republica.

k) Emitir dictdmenes o informes respecto de las normativas de los respectivos 6rganos
legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados, especialmente respecto de
ordenanzas tributarias proyectos, planes, presupuestos, celebracién de convenios,
acuerdos, resoluciones y demdas actividades propias de los gobiernos auténomos
descentralizados, en el ejercicio de sus competencias, salvo lo dispuesto por la
Constitucién y este Cédigo...”

Que, el Art. 7 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial...”

Que, el Art. 9 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Facultad ejecutiva. - La facultad ejecutiva comprende el
ejercicio de potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo
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responsabilidad de gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas,
alcaldes o alcaldesas cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas
parroquiales rurales.”

Que, el Art. 53 Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Naturaleza juridica. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estardn integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en este
Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”

Que, el Art. 54 Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocién y construccién de equidad e inclusion
en su territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales;

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal;

o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial
L atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres...”

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, determina: “Competencias exclusivas del gobierno
autonomo descentralizado municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados

municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley;

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

@ (02) I8PEféitcer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton...”
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Que, el Art. 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal
le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Art. 60 del Cdodigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al
alcalde o alcaldesa:

d) Presentar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el dmbito de
competencias del gobierno auténomo descentralizado municipal;

Que, el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y
provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas
regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros.

Los proyectos de ordenanzas, segin corresponda a cada nivel de gobierno, deberan
referirse a una sola materia y serdn presentados con la exposicién de motivos, el
articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o
reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no
serdn tramitados.

El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacién, realizados en
dias distintos. '

Una vez aprobada la norma, por secretaria se la remitird al ejecutivo del gobierno
auténomo descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la
sancione o la observe en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha
normativa no esté acorde con la Constitucion o las leyes.

El legislativo podra allanarse a las observaciones o insistir en el texto aprobado. En el
caso de insistencia, se requerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus
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integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se
manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el ministerio de la ley.”

Que, el Art. 323 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Aprobacion de otros actos normativos.- El o6rgano
normativo del respectivo gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademas,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que
seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria,
en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacion en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de
existir mérito para ello. (...).”

Que, el Art. 328 del Codigo Orgédnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Prohibiciones a los drganos legislativos. -Esta prohibido a
G los organos legislativos de los gobiernos auténomos descentralizados:

f) Expedir acto normativo, ordenanzas, acuerdos o resoluciones que disminuyan o
interfieran la recaudaciéon de ingresos propios de otros niveles de los gobiernos
autonomos descentralizados;

g) Aprobar ordenanzas, acuerdos o resoluciones que no hayan cumplido los
procedimientos establecidos en el presente Codigo...”

Que, el ultimo inciso del Art. 417 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, dispone que son bienes de uso publico: “Aunque se
encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los
bienes citados en este articulo, se consideraran de uso y dominio putblico. Los bienes
considerados en los literales f) y g) se incluiran en esta norma, siempre y cuando hayan
sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en
( beneficio de la comunidad.” '

Que, el Art. 418 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Bienes afectados al servicio publico. - Son aquellos que se
han adscrito administrativamente a un servicio publico de competencia del gobierno
autonomo descentralizado o que se han adquirido o construido para tal efecto.

Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles de avalto, figurardn en el
activo del balance del gobierno auténomo descentralizado o de la respectiva empresa
responsable del servicio.

Constituyen bienes afectados al servicio ptblico:

f) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo tales como canaletas, duetos
@ 02) 38 Sggggerréneos, sistemas de alcantarillado entre otros;”
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Que, el Art. 419 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Bienes de dominio privado. - Constituyen bienes de
dominio privado los que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio
publico, sino a la produccidén de recursos o bienes para la financiacién de los servicios de
los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en
condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico...”

Que, el Art. 424 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: "Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacién, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de
vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola
vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del 4rea Atil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de 4reas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando
exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie
entregada.

Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particién
hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y
lotizacién. (...)"

Que, el Art. 470 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansién
urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segin el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demdas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este C6digo y las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar
con la autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran
las sanciones econémicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este tltimo
caso las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada. Se

C
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entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas,
que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana...”

Que, el Art. 479 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Transferencias de dominio de areas de uso publico a favor
de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en area urbana o urbanizable, se protocolizardn en una notaria y se inscribiran en el
correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verde y comunal, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del
servicio de energia eléctrica. Dichas dreas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacion
no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta
dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara la municipalidad. El costo,

mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano
0 municipal.

Que, el Art. 483 del COOTAD, sobre la potestad administrativa de unificacién de lotes,
estipula: “El ejercicio de la potestad administrativa de integracion o unificacion de lotes,

a través de resoluciéon expedida por el drgano legislativo del gobierno municipal o
metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacion de dos o mas lotes de

terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de
planificacion y ordenamiento territorial de los gobiernos municipales o metropolitanos.

‘ En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran

{ solicitar a la administraciéon municipal o metropolitana la inscripciéon en el catastro

correspondiente, de la unificacién que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes
adyacentes.”

Que, el Art. 492 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Reglamentacion. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

La creacion de tributos, asi como su aplicacién se sujetard a las normas que se
establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.”

Que, el Art. 568 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Servicios sujetos a tasas. - Las tasas seran reguladas

mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,
®© (02) 3836560
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tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los siguientes
servicios:

a) Aprobacién de planos e inspeccién de construcciones;
g) Servicios administrativos;

i) Otros servicios de cualquier naturaleza.

Que, el Art. 583 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “- Distribucién del costo del alcantarillado. - El valor total de
las obras de alcantarillado que se construyan en un municipio, sera integramente
pagado por los propietarios beneficiados, en la siguiente forma:

En las nuevas urbanizaciones, los urbanizadores pagaran el costo total o ejecutaran, por
su cuenta, las obras de alcantarillado que se necesiten, asi como pagaran el valor o
construirdn por su cuenta los subcolectores que sean necesarios para conectar con los
colectores existentes.

Para pagar el costo total de los colectores existentes o de los que construyeren en el
futuro, en las ordenanzas de urbanizacién se establecerd una contribucién por metro
cuadrado de terreno util.

Cuando se trate de construccion de nuevas redes de alcantarillado en sectores
urbanizados o de la reconstruccién y ampliacién de colectores ya existentes, el valor
total de la obra se prorrateara de acuerdo con el valor catastral de las propiedades
beneficiadas.”

Que, el Art. 94 de la Ordenanza para la Administracién, Regulacién, Control y
Ordenamiento del Plan Fisico Territorial del Cantén Pedro Moncayo, sobre el
procedimiento, manifiesta: "Se elaborard el informe de unificacién, que se remitird a
Concejo del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo para su resolucién.”

Que, el articulo 91 de la Ordenanza para la Administracién, Regulacién, Control y
Ordenamiento del Plan Fisico Territorial del Cantén Pedro Moncayo, sobre la unificacién
de lotes que dice: "Tiene como fin la consolidacion de dos o més lotes de terreno en uno
mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del Municipio."

Que, en el Art. 35 de la Reforma a la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Pedro
Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina los requisitos que debe seguirse en la
sustanciacion para la elaboracion de la presente ordenanza.

Que, en el Art. 36 de la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; y, el Plan de Uso y Gestién del Suelo del canton Pedro

10



GAD MUNICIPAL DEL CANTON

PEDRO MONCAYO

Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

Moncayo, del 01 de febrero de 2022, determina el procedimiento parlamentario, para el
tratamiento en ordenanza del presente caso.

Que, mediante escritura publica celebrada el 06-05-2021, ante El Notario Primero del
canton Pedro Moncayo, Dr. Sixto Renan Paredes Barrera, e inscrita legalmente en el
Registro de la Propiedad del cantén Pedro Moncayo, el 06-05-2021, se otorga la
protocolizacion del Informe de Rectificacion de areas y linderos, y aprobacion de planos
de fraccionamiento de la propiedad del lote de terreno Inmueble Denominado PREDIO
UNO, ubicado en la Comunidad de Picalqui, zona Rural de la Parroquia TABACUNDO,
Canton Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, de Propiedad de los Sefiores; FRANCO
VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO Y JUMBO ROMERO DOLORES VIRGINIA.

Que, mediante Oficio No MAG-STRTA-2022-0084-0 del 13 de junio de 2022, firmado
electronicamente por el Ab. Andrés Miguel Durango Ortiz Subsecretario de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, se otorga la autorizacién para el cambio de uso de
suelo respecto al poligono de area de 866.424,66 m2 (86,64 ha), ubicado en la provincia
de Pichincha, cantén Pedro Moncayo.

l\w’

Que, mediante ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE DELIMITACION URBANA DE LA
CIUDAD DE TABACUNDO, CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 11 de julio de
2022, se incorpora el predio de propiedad de INMOHOME&DESING C.A., legalmente
representado por FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, de la superficie de

866.424,66 m2 (86,64 ha) ubicado en la parroquia Tabacundo del cantén Pedro
Moncayo.

Que, mediante Informe [UL-10-2022-DP-GAD-MCPM de fecha 28 de julio de 2022 se
emite el INFORME FAVORABLE DE APROBACION DE PLANOS PARA UNIFICACION de los
lotes 5, 6,7, 8,9y 10 ubicados en la Comunidad de Picalqui, zona Rural de la Parroquia
TABACUNDO, Canton Pedro Moncayo, Provincia de Pichincha, de propiedad de

Pai INMOHOME&DESING C.A., legalmente representado por FRANCO VINUEZA JOSE EFREN
o LUZGARDO.

Que, mediante oficio No 160-DGP-MCPM-2021 del 08 de agosto de 2022, la Arq. Andrea
Araujo Directora de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Territorial y el Arq. Jorge
Luis Venegas Analista de la Unidad de Proyectos de Inversion, recomiendan “APROBAR
EL ANTEPROYECTO DE LA URBANIZACION LA ALHAMBRA" DE LA COMPANIA
INMOHOME & DESING C.A., con el ING. FRANCO VINUEZA ]OSE EFREN LUZGARDO como

representante legal, ubicado en el sector PICALQUI, parroquia TABACUNDO, del
CANTON PEDRO MONCAYO, provincia de PICHINCHA.”

Que, mediante oficio Nro. EP EMASA PM-GG-2022-0387-0F, de fecha 11 de agosto de
2022 suscrito por el Ing. Ivan Ruiz Enriquez Gerente General de la Empresa Publica
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento Bésico del Cantén Pedro
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Moncayo, fue APROBADO EL ESTUDIO HIDROSANITARIO PARA LA URBANIZACION LA
ALHAMBRA.

Que, mediante oficio de fecha 19 de julio de 2021, suscrito por el Ing. Robinson
Alexander Mejia Arroyo Director de Distribucién de la Empresa Eléctrica Regional Norte
- EMELNORTE fue APROBADO EL PROYECTO ELECTRICO “ELECTRIFICACION DE LA
LOTIZACION LA ALHAMBRA.”

Que, mediante oficio No 437-2022-DGA.GADMPM del 13 de julio de 2022, el Ing. Patricio
Cabascango Director de Gestion Ambiental indica lo siguiente: “con base en el Informe
Técnico No 326-DGA-CA-DC del 11 de julio de 2022, se concluye que una vez
inspeccionado y analizado los medios de verificacién presentados por Compafiia
INMOHOME & DESING C.A,, se determina que CUMPLE con los requisitos Técnicos y
legales; fundamento que permite que esta Direccidon de Gestién Ambiental emita el
pronunciamiento FAVORABLE para el desarrollo de su actividad.”

Que, en cumplimiento al Art. 53 de la Ley de Defensa Contra Incendios, Articulos 330 y
332 del reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion Contra Incendios y demas
reglamentos correspondientes, el Ing. Juan Mufioz Responsable Técnico del Cuerpo de
Bomberos Adscrito al GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, confiere el certificado
de visto bueno de construccién a: Urbanizacién “La Alhambra”, el 16 de agosto de 2022.

Que, mediante Informe: APU- 001-2022-DP-GAD-MCPM. Ref.: 6941, de fecha 18 de
agosto de 2022, elaborado por el Arg. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de
Inversion, Revisado y aprobado por la Arq. Andrea Araujo Directora de Gestién
Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue
emitido el INFORME DE APROBACION DE LOS PLANOS DE LA URBANIZACION “LA
ALHAMBRA”.

Que, mediante Informe: APC-070-2022-DP-GADMCPM. REF: 6941 de fecha 18 de agosto
de 2022, elaborado por el Arg. Jorge Luis Venegas Analista 1 de Proyectos de Inversion,
Revisado y aprobado por la Arg. Andrea Araujo Directora de Gestién Planificacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo, fue emitido el
INFORME DE APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION DE LAS AREAS
COMUNALES DE LA URBANIZACION “LA ALHAMBRA”.

En ejercicio de las atribuciones previstas en el numeral 1 del Art, 240; y, lo dispuesto en
el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 57 literales a), b) y c); Art.
322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién:
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA ALHAMBRA”,
UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,
PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO.

CAPITULO I
OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- OBJETO. - La presente Ordenanza, regulariza, legaliza y aprueba la Unificacion

. de lotes de Propiedad de INMOHOME&DESING C.A. legalmente representado por
FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO y de la “URBANIZACION LA ALHAMBRA”,
segiin los informes y Planos aprobados que sirven como sustento a la presente
Ordenanza, con sujecion a las normas técnicas vigentes.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - Se aplica a la “URBANIZACION LA ALHAMBRA”,
propiedad de INMOHOME&DESING C.A., legalmente representado por FRANCO
VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, con cédula de ciudadanfa 170667634-1, ubicado en
el Barrio Picalqui, sector urbano, parroquia Tabacundo, Cantéon Pedro Moncayo,
provincia de Pichincha.

Las disposiciones comprendidas en la presente Ordenanza, sin perjuicio de las demas

normas aplicables, seran de aplicacion obligatoria para la wurbanizacion “LA
ALHAMBRA”.

"~ CAPITULO I
DE LA UNIFICACION

Art. 3.- APROBAR LOS PLANOS PARA LA UNIFICACION, DE LOTES DE PROPIEDAD
DE INMOHOME&DESING C.A., LEGALMENTE REPRESENTADO POR FRANCO
VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, UBICADO EN EL BARRIO PICALQUI, SECTOR
URBANO, PARROQUIA TABACUNDO, CANTON PEDRO MONCAYO, PROVINCIA DE
PICHINCHA; bajo los siguientes linderos y dimensiones de los lotes de terreno signados
con los numeros 5, 6, 7, 8, 9 y 10, unificados; NORTE: Con Calle de Uso Ptblico en
23,04m / con longitud de curva de Calle de Uso Publico en 13,19m / con longitud de
curva de Calle de Uso Publico en 12,47m / con Calle de Uso Publico en 383,59m / con
longitud de curva de Calle de Uso Publico en 6,01m / con lote 6 en 35,00m / con longitud
© 02 egysya de Calle de Ingreso en 5,50m / con calle de Ingreso en 94,50m / con lote 9 en
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88,11m / con propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pedro Moncayo en 130,87m; SUR: Con lote 6 en 35,00m / con Calle de Ingreso en
164,50m / con longitud de curva de Calle de Ingreso en 5,50m / con propiedad del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo en 72,50m /
con borde superior de Quebrada Cubinche en 4,69m; ESTE: Con Calle de Ingreso en
29,58m / con Calle de Ingreso en 114,00m / con lote 6 en 140,00m / con Calle de
Ingreso en 192,47m / con propiedad de Maria Magdalena Toapanta Guasgua en 40,87m
/ con propiedad de Néstor Jesds Herrera Chapi en 27,28m / con propiedad de José
Emilio Toapanta Guasgua en 6,08m ; 43,70m , longitud total 49,78m / con propiedad de
José Emilio Toapanta Guasgua en 43,81m / con propiedad de Segundo José Alberto
Toapanta Guasgua en 112,83m / con propiedad de la Comuna Picalqui en 76,76m / con
propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro
Moncayo 89,41m / con Calle Pdblica en 874,85m ; 39,86m ; 182,42m ; longitud total
1097,13m; y, OESTE: Con Calle de Uso Piblico en 46,92m / con borde superior de
Quebrada Cubinche en 1881,54m; CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE QUINIENTOS
NOVENTA MIL DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (590.018,47M2).

Art. 4.- COMUNICAR QUE, en caso de existir adulteracion de documentos, falsedad de
datos, en areas, linderos y dimensiones, de conformidad a los planos aprobados se exime
de toda responsabilidad al GADMPM, y es de exclusiva responsabilidad del propietario
y/o el proyectista que presenta.

CAPITULO 111
AREAS, LOTES Y VIAS

Art. 5.- DISTRIBUCION DE AREAS Y LOTES. - Se distribuyen conforme a los siguientes
datos:

AREAS GENERALES Y DENSIDADES

AREA TOTAL: 590.018,47 m?
AREA UTIL LOTES: 382.605,88 m?
AREA DE CALLES: 87.715,02 m?
AREA FRANJA DE PROTECCION DE QUEBRADA: 36.879,54 m?
AREA FRANJA DE PROTECCION DE RED DE ALTA TENSION ELECTRICA: 14.635,62 m?
AREA UTIL DE AREA VERDE MUNICIPAL: 68.182,41 m?
AREA VENTAS ANTERIORES: m?
AREA DE ENTRADAS/SALIDAS: m?

14
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AREA DE LOTES
N2 LOTE AREA UTIL AREA DE CALLES AREA DE AREA DE AREA TOTAL
(m?) (m?) FRANJA DE FRANJA DE (m?)
PROTECCION | PROTECCION
DE QUEBRADA | DE RED DE
(m?) ALTA
TENSION
(m?)
MANZANA A
A-1 700,00 700,00
: A-2 700,00 700,00
i‘\.,l‘ A-3 700,00 700,00
A-4 700,00 700,00
A-5 700,00 700,00
A-6 700,00 700,00
A-7 700,00 700,00
A-8 700,00 700,00
A-9 700,00 700,00
A-10 700,00 700,00
A-11 689,52 689,52
MANZANA B
B-1 797,37 797,37
B-2 800,00 800,00
- B-3 800,00 800,00
B-4 800,00 800,00
B-5 800,00 800,00
B-6 800,00 800,00
B-7 800,00 800,00
B-8 800,00 800,00
B-9 800,00 800,00
B-10 800,00 800,00
© (04 5"]3183 6560 84245 842,45
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B-13 800,00 800,00
B-14 800,00 800,00
B-15 800,00 800,00
B-16 800,00 800,00
B-17 800,00 800,00
B-18 800,00 800,00
B-19 800,00 800,00
B-20 800,00 800,00
B-21 800,00 800,00
B-22 797,37 797,37
MANZANA C

C-1 697,37 697,37
C-2 700,00 700,00
C-3 700,00 700,00
C-4 700,00 700,00
C-5 700,00 700,00
C-6 700,00 700,00
c-7 700,00 700,00
C-8 700,00 700,00
C-9 700,00 700,00
C-10 700,00 700,00
C-11 823,59 823,59
C-12 700,00 700,00
C-13 700,00 700,00
C-14 700,00 700,00
C-15 700,00 700,00
C-16 700,00 700,00
C-17 700,00 700,00
C-18 700,00 700,00
C-19 700,00 700,00
C-20 700,00 700,00
C-21 700,00 700,00
c-22 697,37 697,37
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D-1 697,37 697,37
D-2 700,00 700,00
D-3 700,00 700,00
D-4 700,00 700,00
D-5 700,00 700,00
D-6 700,00 700,00
D-7 700,00 700,00
D-8 700,00 700,00
D-9 700,00 700,00
D-10 700,00 700,00
-/ D-11 700,00 700,00
D-12 901,26 901,26
D-13 933,62 933,62
D-14 700,00 700,00
D-15 700,00 700,00
D-16 700,00 700,00
D-17 700,00 700,00
D-18 700,00 700,00
D-19 700,00 700,00
D-20 700,00 700,00
D-21 700,00 700,00
D-22 700,00 700,00
— D-23 700,00 700,00
D-24 697,37 697,37
MANZANA E
E-1 697,37 697,37
E-2 700,00 700,00
E-3 700,00 . 700,00
E-4 700,00 700,00
E-5 700,00 700,00
© (0258836560 700.00 700,00
wvErbedromon@ed9.gob.ec 700,00
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E-8 700,00 700,00
E-9 700,00 700,00
E-10 700,00 700,00
E-11 700,00 700,00
E-12 978,93 978,93
E-13 1.018,12 1.018,12
E-14 700,00 700,00
E-15 700,00 700,00
E-16 700,00 700,00
E-17 700,00 700,00
E-18 700,00 700,00
E-19 700,00 700,00
E-20 700,00 700,00
E-21 700,00 700,00
E-22 700,00 700,00
E-23 700,00 700,00
E-24 697,37 697,37
MANZANAF

F-1 700,00 700,00
F-2 700,00 700,00
F-3 700,00 700,00
F-4 700,00 700,00
F-5 700,00 700,00
F-6 700,00 700,00
F-7 700,00 700,00
F-8 700,00 700,00
F-9 700,00 700,00
F-10 700,00 700,00
F-11 700,00 700,00
F-12 750,00 750,00
F-13 2.895,74 2.895,74
MANZANA G

G-1 1.159,38 1.159,38
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) W
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800,00 800,00
G-3 970,22 970,22
G-4 847,34 847,34
G-5 914,14 914,14
G-6 8.087,05 8.087,05
MANZANA H
H-1 662,29 662,29
H-2 700,00 700,00
H-3 700,00 700,00
H-4 700,00 700,00
H-5 700,00 700,00
H-6 697,49 697,49
H-7 697,41 697,41
H-8 700,00 700,00
H-9 700,00 700,00
H-10 700,00 700,00
H-11 700,00 700,00
H-12 642,60 642,60
H-13 600,49 600,49
MANZANA |
I-1 698,57 698,57
1-2 700,00 700,00
13 700,00 700,00
1-4 700,00 700,00
1-5 700,00 700,00
1-6 697,37 697,37
1-7 697,37 697,37
1-8 700,00 700,00
19 700,00 700,00
I-10 700,00 700,00
1-11 700,00 700,00

b 318836560 679.00 679,00
Wpedromonei3fs.gob.ec 633,80
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MANZANA]J

J-1 893,62 893,62
J-2 800,00 800,00
J-3 800,00 800,00
J-4 800,00 800,00
]-5 800,00 800,00
J-6 797,37 797,37
]J-7 797,37 797,37
]-8 800,00 800,00
]-9 800,00 800,00
J-10 800,00 800,00
J-11 800,00 800,00
J-12 867,18 867,18
J-13 669,89 669,89
MANZANAK

K-1 887,28 887,28
K-2 875,00 875,00
K-3 875,00 875,00
K-4 875,00 875,00
K-5 875,00 875,00
K-6 875,00 875,00
K-7 875,00 875,00
K-8 875,00 875,00
K-9 875,00 875,00
K-10 875,00 875,00
K-11 875,00 875,00
K-12 875,00 875,00
K-13 875,00 875,00
MANZANA L

L-1 1.197,37 1.197,37
L-2 1.000,00 1.000,00
L-3 1.000,00 1.000,00
L-4 1.000,00 1.000,00
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15 1.000,00 1.000,00
L6 1.000,00 1.000,00
L7 1.000,00 1.000,00
L8 1.000,00 1.000,00
L9 1.000,00 1.000,00
L-10 1.000,00 1.000,00
01 1.000,00 1.000,00
L2 1.000,00 1.000,00
13 941,20 941,20
L14 943,83 943,83
‘ 15 978,28 978,28
— 16 1.000,00 1.000,00
117 1.000,00 1.000,00
118 1.000,00 1.000,00
L-19 1.000,00 1.000,00
L-20 1.000,00 1.000,00
7l 1.000,00 1.000,00
57) 1.000,00 1.000,00
L-23 1.000,00 1.000,00
L24 1.000,00 1.000,00
15 1.000,00 1.000,00
L-26 1.000,00 1.000,00
‘ 127 1.197,37 1.197,37
- MANZANA M
M-1 985,45 985,45
M2 975,00 975,00
M-3 1.012,66 1.012,66
M4 975,00 975,00
M5 975,00 975,00
M-6 975,00 975,00
M-7 975,00 975,00
M8 975,00 975,00
M9 975,00 975,00
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M-10 975,00 975,00
M-11 975,00 975,00
M-12 975,00 975,00
M-13 936,46 936,46
M-14 72.535,42 72.535,42
MANZANAN

N-1 1.162,31 1.162,31
N-2 1.197,37 1.197,37
N-3 1.200,00 1.200,00
N-4 1.200,00 1.200,00
N-5 1.200,00 1.200,00
N-6 1.200,00 1.200,00
N-7 1.200,00 1.200,00
N-8 1.200,00 1.200,00
N-9 1.200,00 1.200,00
N-10 1.200,00 1.200,00
N-11 1.606,55 1.606,55
N-iZ 1.400,51 1.400,51
MANZANA O

0-1 1.200,00 1.200,00
0-2 1.200,00 1.200,00
0-3 1.200,00 1.200,00
0-4 1.200,00 1.200,00
0-5 1.162,69 1.162,69
0-6 1.197,37 1.197,37
MANZANA P

P-1 1.416,47 1.416,47
p-2 1.44737 1.447,37
P-3 1.250,00 1.250,00
P-4 1.250,00 1.250,00
P-5 1.164,10 1.164,10
P-6 931,18 931,18
P-7 835,25 835,25
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P-8 898,15 898,15
P-9 1.093,67 1.093,67
MANZANA Q
Q-1 997,37 997,37
Q-2 997,37 997,37
Q-3 1.000,00 1.000,00
Q-4 1.000,00 1.000,00
Q-5 1.000,00 1.000,00
Q-6 1.000,00 1.000,00
Q-7 1.000,00 1.000,00
Q-8 1.000,00 1.000,00

\ Q9 1.000,00 1.000,00
Q-10 1.000,00 1.000,00
Q-11 1.000,00 1.000,00
Q-12 1.000,00 1.000,00
Q-13 1.209,54 1.209,54
Q-14 1.125,73 1.125,73
Q-15 1.025,15 1.025,15
Q-16 1.006,19 1.006,19
Q-17 1.216,57 1.216,57
MANZANA R
R-1 697,37 . ; 697,37
R-2 700,00 700,00

- R-3 700,00 700,00
R-4 700,00 700,00
R-5 700,00 700,00
R-6 700,00 700,00
R-7 697,37 697,37
R-8 697,37 697,37
R-9 700,00 700,00
R-10 700,00 700,00
R-11 700,00 700,00
R-12 700,00 700,00

© (02) 3836560
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R-13 700,00 700,00
R-14 697,37 697,37
MANZANAS

S-1 697,37 697,37
S-2 700,00 700,00
S-3 700,00 700,00
S-4 700,00 700,00
S-5 700,00 700,00
S-6 700,00 700,00
S-7 697,37 697,37
S-8 697,37 697,37
S-9 700,00 700,00
S-10 700,00 700,00
S-11 700,00 700,00
S-12 700,00 700,00
S-13 700,00 700,00
S-14 697,37 697,37
MANZANAT

T-1 697,37 697,37
T-2 700,00 700,00
T-3 700,00 700,00
T-4 700,00 700,00
MANZANA U

U-1 1.250,00 1.250,00
u-2 1.250,00 1.250,00
U-3 1.250,00 1.250,00
U-4 1.250,00 1.250,00
uU-5 1.250,00 1.250,00
U-6 1.250,00 1.250,00
u-7 1.141,20 1.141,20
U-8 965,20 965,20
u-9 868,07 868,07
U-10 849,13 849,13
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U-11 97826 978,26
U1z 18.771,28 18.771,28
MANZANA V
Vi 697,37 697,37
V2 700,00 700,00
V3 700,00 700,00
V4 700,00 700,00
V5 700,00 700,00
V6 700,00 700,00
V7 700,00 700,00
Ve 700,00 700,00
W Vo 700,00 700,00
v-10 767,37 767,37
Vil 767,37 767,37
V12 700,00 700,00
BE 700,00 700,00
V14 700,00 700,00
V15 700,00 700,00
Ve 700,00 700,00
BY 700,00 700,00
V18 700,00 700,00
V19 700,00 700,00
V20 697,37 697,37
L MANZANA W
W1 697,37 697,37
w2 700,00 700,00
w3 700,00 700,00
W4 700,00 700,00
W5 700,00 700,00
W6 700,00 700,00
W7 700,00 700,00
W8 700,00 700,00
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MANZANA X

X-1 1.427,37 1.427,37
X-2 1.430,00 1.430,00
X-3 1.749,51 1.749,51
X-4 1.667,74 1.667,74
X-5 1.291,85 1.291,85
SUBTOTAL 382.605,88 382605,88
AREAS VERDES

AREA VERDE | 15.071,12 3.450,07 18.521,19
MUNICIPAL 1

AREA VERDE | 28.901,27 33.429,47 62.330,74
MUNICIPAL 2

AREA VERDE | 10.104,85 10.104,85
MUNICIPAL 3

AREA VERDE | 6.731,32 6.731,32
MUNICIPAL 4

AREA VERDE | 155,96 155,96
MUNICIPAL 5

AREA VERDE | 7.217,89 7.217,89
MUNICIPAL 6

SUBTOTAL 68.182,41 36.879,54 105061,95
AREAS DE CALLES

CALLES 87.715,02 87.715,02
AREAS DE FRANJA DE PROTECCION DE RED DE ALTA TENSION

FRANJA DE 14.635,62 14.635,62
PROTECCION

DE RED DE

ALTA

TENSION

TOTAL 450.788,29 87.715,02 36.879,54 14.635,62 590,018,47

Art. 6.- DE LAS OBRAS. - La apertura, nivelacién y compactaciéon de las calles, la
superficie de circulacién serd de ADOQUIN cumpliendo con todas las especificaciones
técnicas establecidas en el disefio aprobado; a la conclusién de la construccién de las
instalaciones de ALCANTARILLADO Y AGUA POTABLE, SISTEMA DE RED ELECTRICA. Se
ejecutard previa verificacién de la Direccién de Obras Publicas y las distintas entidades
publicas de control. El urbanizador serd el responsable y se encargarad enteramente de
la ejecucién constructiva de todas las obras, las cuales seran revisadas y recibidas a
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entera satisfaccion de la Unidad de Fiscalizacion Municipal en cada una de las etapas
constructivas previstas.

CAPITULO III
GARANTIAS Y EJECUCION

Art. 7.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El
urbanizador entrega como garantia, para la ejecucion de obras de infraestructura de la
urbanizacion, la suma de USD $270.626,31 (DOSCIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS
VEINTE Y SEIS CON 31/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA),
mediante POLIZA, esta poliza estara vigente hasta que se entreguen todas las obras de
infraestructura al GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, por lo que debe ser

, W renovada hasta concluir con la ejecucion de obras.
MONTO DE $ MONTO EN DOLARES $ USDAI0
OBRA 100% 3.166.759,16 EQUIVALENTE A LA INFRAESTRUCTURA FALTANTE 225.521,93 ’
MONTO DE
e USD*120% $  270.626,31 UsD

Art. 8.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS. - El plazo de ejecucién de la totalidad de las
obras, serd de dos (2) anos, de conformidad al Art. 34 de la reforma ala ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 01
de febrero de 2022, las mismas que deben ser ejecutadas de acuerdo al cronograma
valorado de obras presentado adjunto al plano que contiene la implantacién de
proyecto, plazo que se contara a partir de la fecha de aprobacion del proyecto definitivo.

Los urbanizadores son los tinicos responsables legales de la ejecucion de la totalidad de
obras de infraestructura en la urbanizaciéon “LA ALHAMBRA”.

De las obras de urbanizacion, se deberd pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de
la urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Art. 9.- El Sr. FRANCO VINUEZA JOSE EFREN LUZGARDO, con cédula de ciudadania
numero 170667634-1, representante legal de INMOHOME&DESING C.A., transfiere a
favor del GAD Municipal del cantén Pedro moncayo, las areas verdes producto de la
aprobacion de la urbanizacién “LA ALHAMBRA”, de conformidad al siguiente detalle:
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AREAS VERDES

AREA VERDE | 15.071,12 3.450,07 18.521,19
MUNICIPAL 1
AREA VERDE | 28.901,27 33.429,47 62.330,74
MUNICIPAL 2
AREA VERDE | 10.104,85 10.104,85
MUNICIPAL 3
AREA VERDE | 6.731,32 6.731,32
MUNICIPAL 4
AREA VERDE | 155,96 155,96
MUNICIPAL 5
AREA VERDE | 7.217,89 7.217,89
MUNICIPAL 6
SUBTOTAL 68.182,41 36.879,54 105061,95
CUADRO DE LINDEROS AREA VERDE MUNICIPAL
DETALLE NORTE SUR ESTE OESTE
AREA Con Calle de Uso Ptblico | Con franja de | Con Calle de Ibiza en 29,58m / | Con Calle de Uso Piblico en
VERDE en 23,04m / con | proteccién de red de | con Calle Toledo en 16,50m / | 46,92m / con borde
MUNICIPAL | longitud de curva de | alta tension eléctrica | con Calle Alcald en 14,00m / con | superior de Quebrada
1 Calle de Uso Publico en | en 65,37m / con lote | lote A-1 en 20,00m / con lote A-2 | Cubinche en 171,52m
13,19m / con longitud | A-1 en 35,00m / con | en 20,00m / con lote A-3 en
de curva de Calle de Uso | Calle Gran Via en | 20,00m / con lote A-4 en 20,00m
Pablicoen 12,47m /con | 17650m /  con | / con lote A-5 en 20,00m / con
Calle de Uso Publico en | longitud de curva de | lote A-6 en 20,00m / con lote A-7
383,59m / con longitud | Calle Gran Via en | en 20,00m / con lote A-8 en
de curva de Calle de Uso | 550m / con Calle { 20,00m / con lote A-9 en 20,00m
Piblico en 6,01m Gran Via en 164,50m | / con lote A-10 en 20,00m / con
/ con longitud de | lote A-11en19,24m
curva de Calle Gran
Via en 5,50m
DETALLE NORTE SUR ESTE OESTE
AREA Con franja de proteccién | Con lote U-1 en | Con curva de retorno de Calle | Con borde superior de
VERDE de red de alta tensién | 50,00m / con borde | Las Ramblas en 11,64m / con | Quebrada Cubinche en
MUNICIPAL | eléctrica en 20,01m / | superior de Quebrada | curva de retorno de Calle Las | 1680,01m
2 con curva de retorno de | Cubinche en 4,69m Ramblas en 21,94m / curva de

Calle Las Ramblas en
12,96m / con longitud
de curva de retorno de
Calle Las Ramblas en
21,10m / con lote K-13

retorno de Calle Las Ramblas en
5,19m / con lote K-1 en 22,58m /
con lote K-2 en 25,00m / con lote
K-3 en 25,00m / con lote K-4 en
25,00m / con lote K-5 en 25,00m
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en 3500m / con Calle / con lote K-6 en 25,00m / con
Salamanca en 19,00m / lote K-7 en 25,00m / con'lote K-8
con longitud de curva de en 25,00m / con lote K-9 en
retorno de Calle Corufa 25,00m / con lote K-10 en
en 23,65m / con lote P- 2500m / con lote K-11 en
9 en 45,82m / con lote 2500m / con lote K-12 en
U-12en 12,87m 2500m / con lote K-13 en

25,00m / con Calle Alcala en

175,29m / con lote O-1 en
48,00m / con lote 0-2 en 48,00m
/ con curva de retorno de Calle
Coruiia en 14,04m / con longitud
de curva de retorno de Calle
Corufia en 10,96m / con lote P-1
en 49,34m / con lote P-3 en
25,00m / con lote P-4 en 25,00m
/ con lote P-5 en 4,08m / con
lote P-5 en 22,48m / con lote P-6
en 19,48m / con lote P-6 en

) 6,85m / con lote P-7 en 13,48m /
L con lote P-7 en 11,62m /

con lote P-8 en 3,36m / con lote
P-8 en 22,14m / con lote P-9 en
11,65m / con lote P-9 en 15,33m
/ con Av. La Castellana en
14,00m / con lote U-1 en 25,00m
/ con lote U-2 en 25,00m / con
lote U-3 en 25,00m / con lote U-4
en 2500m / con lote U-5 en
25,00m / con lote U-6 en 25,00m
/ con lote U-7 en 26,34m / con
lote U-8 en 18,96m / con lote U-8
en 6,76m / con lote U-9 en
25,09m / con lote U-10 en 2,27m
/ con lote U-10 en 19,77m / con
lote U-10 en 3,05m / con lote U-
11 en 26,54m / con lote U-12 en
3,37m / con lote U-12 en 10,55m
/ con lote U-12 en 9,49m / con
lote U-12 en 51,79m / con lote U-
; 12 en 21,31m / con lote U-12 en
‘-\\'J 20,18m / con lote U-12 en
15,24m / con lote U-12 en 7,72m
/ con lote U-12 en 7,21m / con
lote U-12 en 14,75m / con lote U-
12 en 19,73m / con lote U-12 en
18,28m / con lote U-12 en
1582m / con lote U-12 en
19,27m / con lote U-12 en
16,87m / con lote U-12 en
12,24m /

con lote U-12 en 15,95m / con
lote U-12 en 9,44m / con lote U-
12 en 18,35m / con lote U-12 en
14,57m / con lote U-12 en
10,58m / con lote U-12 en
10,48m / con lote U-12 en 3,42m
/ con Calle Publica en 132,10m
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DETALLE

NORTE

SUR

ESTE

OESTE ]

AREA Con Calle Madrid en | Con lote X-3 en { ConCalle Piblicaen 383,84m Con lote T-1 en 20,00m /
VERDE 1,80m / con longitud de | 11,01m con lote T-2 en 20,00m /
MUNICIPAL | curva de retorno de con lote T-3 en 20,00m /
3 Calle Madrid en 14,66m con lote T-4 en 35,00m /
/ con longitud de curva con Calle El Prado en
de retorno de Calle 59,00m / con lote W-8 en
Madrid en 14,66m / con 35,00m / con lote W-2 en
curva de retorno de 5,00m / con lote W-3 en
Calle Madrid en 9,47m / 20,00m / con lote W-4 en
con lote T-3 en 15,00m 20,00m / con lote W-5 en
/ con lote T-4 en 20,00m / con lote W-6 en
20,00m / con Calle 20,00m / con Calle Goya en
Asturias en 9,00m / con 96,00m
lote W-7 en 20,00m /
con lote W-8 en 20,00m
/ con lote W-6 en
35,00m
DETALLE NORTE SUR ESTE OESTE
AREA Con lote M-14 en 5,31m | Con Calle Corufia en | Con propiedad del Gobierno | Con curva de retorno de
VERDE / con propiedad del | 22,22m / con | Auténomo Descentralizado | Calle Salamanca en 13,56m
MUNICIPAL | Gobierno Auténomo | longitud de curva de | Municipal del Cantén Pedro | /conlote N-11 en 48,19m /
4 Descentralizado retorno  de Calle | Moncayo en 89,41m / con Calle | con lote N-12 en 48,19m /
Municipal del Cantén | Corufia en 11,00m / | Plblica en 45,43m / con lote Q- | con longitud de curva de
Pedro Moncayo en | con lote Q-13 en | 17 en 20,08m / con lote Q-15 en | retorno de Calle Corufia en
130,87m / con longitud | 25,22m / con lote Q- | 42,68m 21,99m / con lote Q-11 en
de curva de retorno de | 14 en 2522m / con 29,94m / con lote Q-14 en
Calle Corufia en 14,66m | Calle Madrid en 43,35m
/ con longitud de curva | 5,00m / con lote Q-17
de retorno de Calle | en62,44m
Coruifia en 25,66m
DETALLE NORTE SUR ESTE OESTE
AREA Conlote C-12 en 35,00m | Con franja de | ConCalle Toledo en 4,92m Conlote C-11 en 3,99m
VERDE proteccién de red de
MUNICIPAL alta tensién eléctrica
5 en 35,01m
AREA Conlote F-13en 68,29m | Con lote F-1 en | ConCalle Aen9,84m/32,52m / | Con Calle Ibiza en 15,00m /
VERDE / con lote F-11 en { 3500m / con franja | 16,07m / 21,29m / 18,87m / | con lote F-1 en 20,00m /
MUNICIPAL | 10,00m / con lote F-12 | de proteccién de red | 52,78m / 8,85m / 12,50m ; | con lote F-2 en 20,00m /
6 en 25,00m / con Calle A | de alta tensién | longitud total 172,72m / con | con lote F-3 en 20,00m /

en 2,01lm

eléctricaen 27,17m

propiedad de la Direccion
Distrital 17D10-Cayambe-Pedro
Moncayo-Educacién en 12,51m /
22,84m / 7.56m / 18,10m ;
longitud total 61,0lm / con
propiedad de Margarita
Chorlango Sanchez en 16,92m /
16,05m ; longitud total 32,97m /
con propiedad de Maria Gabriela
Bedoya Troyaen 17,82m

con lote F-4 en 20,00m /
con lote F-5 en 20,00m /
con lote F-6 en 20,00m /
con lote F-7 en 20,00m /
con lote F-8 en 20,00m /
con lote F-9 en 20,00m /
con lote F-10 en 20,00m /
con lote F-11 en 20,00m /
con lote F-12 en 30,00m /
con Calle Ibiza en 5,08m
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Art. 10.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS. - La Unidad de Fiscalizacion
del GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, realizara, de oficio, el seguimiento en la
ejecucion y avance de las obras hasta la culminacion de las mismas.

Art. 11.- DE LA AMPLIACION DE PLAZO.- En el caso que el urbanizador requiera una
ampliacion del plazo para la entrega de las obras, y tratdndose exclusivamente de
circunstancias imputables por caso fortuito o fuerza mayor, éste debera contar con los
informes favorables de los fiscalizadores de las obras. En concordancia en lo dispuesto
en el articulo 34 de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON PEDRO MONCAYO, sancionada el 01 de febrero de 2022.

Art. 12.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, se ejecutara la garantia.

Art. 13.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS. - Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios de la
urbanizaciéon “LA ALHAMBRA” y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y documentos legales y/o remitieron los informes técnicos habilitante de este
procedimiento de regularizacion, excepto que hayan sido inducidos al engafio.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamo de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de obras
de infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Municipal del Canton Pedro Moncayo,
derogara la presente Ordenanza bajo exclusiva responsabilidad del propietario y
proyectista de la urbanizacién, mismos que no podran alegar a su favor que se
encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion, o que hayan celebrado escrituras de
transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 14.- DE LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ORDENANZA.- El

W urbanizador se compromete en el plazo maximo de 30 dias, contados a partir de la
sancion de la presente Ordenanza, a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una Notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Pedro Moncayo, para que constituya titulo de transferencia de dominio de las
areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo.

En caso de incumplimiento a lo previsto en el presente articulo, el Concejo Municipal del
Canton Pedro Moncayo, derogara la presente Ordenanza, notificindose del particular a
la Fiscalizacion y Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
Canton Pedro Moncayo, para que se inicien las acciones correspondientes.
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Art. 15.- EJECUCION DE TRABAJO SEGUN CRONOGRAMA: El urbanizador tiene la
obligacion de ajustar los trabajos de la urbanizacion al respectivo cronograma de avance
de obras en el proyecto, seguin el cronograma presentado.

Es obligacién del urbanizador comunicar por escrito a los departamentos municipales y
empresas publicas respectivas, el inicio, avance y terminacién de los trabajos de
infraestructura de la Urbanizacion.

Art. 16.- FINALIZACION DE TRABAJOS EN LA URBANIZACION: Terminados los
trabajos de infraestructura en la urbanizacién y suscrita el Acta de Entrega-recepcion de
las obras, la totalidad de las obras y dreas destinadas a pasajes, espacios verdes, agua
potable, alcantarillado, sanitario, instalacion eléctrica, aceras conformadas vy
delimitadas, quedaran de exclusivo beneficio y a titulo gratuito del GAD Municipal del
Canton Pedro Moncayo; EP-EMASA PM, EMELNORTE y Telecomunicaciones
respectivamente.

Art. 17.- El mantenimiento y posterior conservacion de las redes de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica son a cuenta de las correspondientes empresas, sin
perjuicio de las obligaciones del urbanizador ante las mismas.

DISPOSICION FINAL: El presente instrumento legal Ordenanza, entrara en vigor a partir
de su aprobacién por parte del Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial y/o pagina web Institucional.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Pedro Moncayo, el 01 de septiembre de 2022.
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CERTIFICACION DE DISCUSION. - La infrascrita Secretaria General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, certifica que la
presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA ALHAMBRA”, UBICADA
EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI, PERTENECIENTE AL CANTON
PEDRO MONCAYO, fue discutida en dos debates para su aprobacidn, en sesion ordinaria
de 25 de agosto de 2022 y sesion ordinaria de 01 de septiembre de 2022. Lo certifico.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro Moncayo, a los
seis dias del mes de septiembre del dos mil veintidds.- De conformidad a la disposicion
contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Codigo Orgédnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el tramite legal y por
cuanto la presente Ordenanza estd en concordancia con la Constitucion y leyes de la
Republica; SANCIONO la presente Ordenanza para que entre en vigencia, a cuyo efecto
se hard publica su promulgacién por los medios de difusién de acuerdo al Art. 324
ibidem.- EJECUTESE Y CUMPLASE.

W
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Provey6é y firmé la presente ORDENANZA QUE REGULA LA URBANIZACION “LA
ALHAMBRA”, UBICADA EN LA PARROQUIA TABACUNDO, SECTOR PICALQUI,
PERTENECIENTE AL CANTON PEDRO MONCAYO, el sefior Virgilio Andrango Cuascota,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, a
los seis dias del mes de septiembre del dos mil veintidés.- Lo certifico.

. SECRETARIA GENERAL DEL GAD
MUNICI#\A\L EL CANTON PEDRO MONCA

34



